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Teke Platosu MUGLA iLi FiZiKi HARITASI
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on) @rsa oo
Turkiye
<1y uzunlugu 8.140 km

W “Karadeniz Kiyis| 1.700 km
I *Marmara Denizi Kiyisi 1100 km

*Ege Denizi Kiyis 2.800 km
*Akdeniz Kiyisi 1.540 km

. Mugla
cm . Ky uzunlugu 1.500 km
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on) Dorsafforre
neden

arazl yatinmi yapmaliyim?

Deger Artisi Potansiyeli
Dusuk Bakim Maliyetler
Cesitlendirme
Gelistirme ve Kullanim Potansiyeli
Pasif Gelir Olanaklari Kira vs.
Vergl Avantajlari

Sinirl Kaynak

Emniyet ve Huzur

L

ERDAL KIRTAS | Broker / Owner +90 533 45115 27

eI N C NN NI N



B Konut [ Konut disi

2013 48,85 5115

2014 4949 50,51
2015 52,66 4734
2016 53,06 46,94
2017 531 4689
2018 53,03 4697
2019 5593 44,07
2020 5443 4557
2021 4940 50,60
2022 4593 54,07

2023 4156 5844
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Srsafffores
neden

arazl yatinmi yapmaliyim?

Ulke genelinde ocak-temmuz déneminde 1 milyon 617 bin 812 adet gayrimenkul
el degistirdi. Bu satislarin 675 bin 327'si konut, 942 bin 485'i ise biiyiik
cogunlugunu arsa ve tarlalarin olusturdugu konut disi gayrimenkul olarak
gerceklesti.

Konut disi gayrimenkul satislari ocak-temmuz doénemleri baz alindiginda
2022'de 912 bin 448, 2021'de 742 bin 583, 2020'de 608 bin 353, 2019'da ise 525
bin 740 adet olmustu.

Gecen vilin ayni ddbnemine gore toplam satislarda ylUzde 6,6 azalis, konutta
yUzde 17,7 dusUs yasanirken, konut disi gayrimenkulde ise ylzde 3,3 artis
gerceklesti.

Toplam satislar icerisinde konut disinin orani ilk kez ylizde 58,3'e ulast

Toplam satislar icerisinde konut disi gayrimenkuliin payi ilk kez yUzde 58,3'e
ulastl. S6z konusu oran son 10 yilda yUzde 44,07 ile yuzde 54,07 arasinda
degismisti.

https://www.aa.com.tr/tr/ekonomi/arsa-ve-tarla-satislarinda-rekor-

kirildi/2972512#:~ text=Bu%20sat%C4%B1%C5%9Flar%C4%B1n%20675%20bin%20327,525%20bin%20740%20adet%200lmu%C5%9Ftu.
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arazl den konuta kadar artis surec

/M2

DEGER

(Tarimsal Uriiniin Cinsine , Verime ve Tiiketim Merkezine Yakinlik Gére)

Artik Deger

Talebin Artmasiyla Ortaya Cikan Deger

(Nufus artigi, Ekonomik Biiyiime...)

Tarimsal Arazi
Degeri

(Bolgede Planlama Siirecinin Baglamasi, Yakin Cevrede imar

Faaliyetlerinin Baglamasi...)

Umut Degeri

Plan ve Yakin

Cevrede imar

Faaliyetlerinin
Baslamasi

\ imardan Dogan Deger

imara Acilma,
Planlarin
Onaylanmasi

\ Altyapi-Donati Tesisi Nedeniyle Olugan Deger

Alt Yapinin
Hazirlanmasi

Yapilagma ve insan Yogunlugunun

Artisindan Kaynakli Deger

Bolgede insaat
Artisi

Kat Artisi, Yapi Yogunluk Artisi,
Nedenlerden Dolayi Deger Artisi

Kullanim Degisikligi v.b.

Yapi Yogunluk
Artisi ya da
Kullanim
Degisikligi

Spekiilasyon

imar Kaynakli
Deger Artisi

KAMUNUN
EYLEM VE ISLERI

Tarimsal Arazi
Degeri
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deger artis potansiyel

yatirim fonlari
banka faizi
altin

borsa

ddviz

forent

bitcoin

bir yillik yaklasik getirisi

bir yillik yaklasik getirisi

gayrimenkul

pir yillik yaklasik getirisi
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o @arsa I°NI TORKIVE

5 villik yatirim deger artis potansiyel

2019 vilinda 100.000 TL ile alinan yatirmin bu gunku degeri

2019 2024

2024

16.750,42 33,97 569.011,76
USD TL/USD TL

2024 2024

2.615,51 898.192,28

TL/GR TL

2024 2024

6.800.00 1.766.300,00

TL
TL/M2

veriler TUIK den alinmistir,
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2022 ye gbre 2024 de beklenen artis

mugla :
arazl 76500

d e g e r 2022 ye gore 2023 de artis
artis
potansiyell
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https;//www.endeksa.com/tr/blog/yazi/arsa-degerinde-en-fazla-artis-antalya-ve
aydinda-arazide-ise-muglada
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Mugla

Bolu

Eskisehir
istanbul

Konya
Afyonkarahisar
Antalya

Corum
Kahramanmaras
izmir

Hatay
Diyarbakir
Manisa

Gaziantep
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Ortalama Fiyat TL/m2

180
66
39

262
40
37

126

107

100

175
91
92
51
75

Yillik Deger artisi

203%
187%
182%
178%
177%
170%
170%
167%
164%
157%
153%
147%
144%
139%
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1
paziNda
araz
deger
Ve
deger
Artis




Mugla
arazl yillik deger artist %205
Turklye de en fazla artis yvapan senir
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Mugdla da arazi yatirmi @)
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uc yillik yaklasik getirisi
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Mugla

gocek, dalaman, kdycediz, marmaris

ARAZI

Uzerinde yerlesim veri bulunmayan, yatay veya dusey sinirlara sahip bos kara parcasina “arazi” denir.

Bir baska deyisle araziler, insan eliyle yapiimis yollar veya yerlesim alanlari disinda kalan toprak
poluamlerdir.

Arazinin sinirlari tepeler, daglar, yollar, dereler, duvarlar, agacliklar yolu veya isaretlerle belirlenir.
Arazi ne zaman arsa niteligi kazanir?

Arazi, bagl bulundugu belediyenin imar mudurlagu tarafindan imar uygulamasi alanina dahil edilirse
arazi arsa niteligi kazanr.

Emlak Vergisi Kanunu'nun 12. maddesine gore her arsa bir arazidir, ancak her arazi arsa degildir.
Parsellenmemis arazi ve arazi parcalari arsa sayllir. Ancak, bu yerlerdeki arazi ve arazi parcalari zirai
faaliyette kullanildiklar takdirde arsa sayilmaz.

Arazi cesitleri nelerdir?

Araziler mUlkiyet sekline gdre U¢ ayri sekildedir:
1. Hazine arazileri

2. Sahis arazileri

3. Koy, otlak ve mera arazileri

Devlete ait olan ve kamu varari icin kullanilabilen hazine arazilerin istisnai olarak karsilasilabilecek
bazi durumlarda zilyetlik hakki bir kiside bulunabilir. Sahiz arazileri ise, Kisi veya Kisiler Uzerine tapulu
I olurlar. Bu tip arazilerin kullanim hakki da tapu sahibine aittir.
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arazl
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Mugla

gocek, dalaman, kdycediz, marmaris
TESCIL HARICI ARAZI

Medeni kanunun 715. maddesi anlaminda tarima elverisli olmayan tescil harici (disl) arazi, Uzerinde
duzenli bir tarimsal faaliyet yapilmayan, bir tarimsal vararlanma saglanamayan arazidir. Bu verler,
kural olarak &zel mulkiyete konu olabilecek durumda olmakla beraber hentz hic kimsenin
mulkiyetinde olmayan sahipsiz yerlerdir. Bazi yerlerinde yabani bir sekilde yetismis meyvelerin,
mantarlarin ve ciceklerin varligi, bir araziye tarima elverisli arazi niteligini kazandirmaz.

Kamunun ihtiyaci olan alanlarin tescili, Milli Emlak Genel Muduarlugince yapiimaktadir. Sahislar
tarafindan satin alinmak istenen tescil harici alanlarin tescili icin sahislar tarafindan tescil haritasi
hazirlattirimasi gerekmektedir.

Bunun icin Lisansli Harita ve Kadastro Burolarina bir tescil dosyas! hazirlattirlmasi ve sonrasinda bir
dilekce ile beraber Milli Emlak Mudurltklerine veya (ilcelerde) Milli Emlak Sefliklerine teslim edilmesi
gerekir. Sonrasinda tescil icin Milli Emlak Birimlerince, ilgili kurumlarla yazismalar yapilmaktadir.
Ayrica ilgili muhtarla birlikte tutanak tutulmaktadir. Bu islemler tamamlandiktan sonra tescil harici
alan Hazine adina tescil edilir.

Tescil harici alanlar, ancak Hazine adina tescil edildikten sonra satilabilir. Bu nedenle satin alinmak
istenen tescil harici alanlarin  tescili icin  sahislar tarafindan tescil haritasi hazirlattinimasi
gerekmektedir. Bu harita hazirlandiktan sonra s6z konusu alan milli emlak adina tescil olur. Bundan
sonra satis islemleri yapilir.

https://gayrimenkulmevzuati.com/tescil-harici-alan-nedir-tescil-harici-alanlarin-satisi-ve-kiraya-
verilmesi-nasil-yapilir/
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Mugla

gocek, dalaman, kdycediz, marmaris
2B ARAZI

6292 sayili kanunun 6. maddesine gore, 2/B alanlarinda bulunan tasinmazlar hakkinda bu Kanunun
yararltge girdigi tarinten dnce duzenlenen guncelleme listelerine veya kadastro tutanaklarina ya da
kesinlesmis mahkeme kararlarina gore olusturulan tapu kutuklerinin beyanlar hanesine gore: bu
tasinmazlarin 31/12/201 tarihinden once kullanicisi ve/veya Uzerindeki sahibi olarak gosterilen
kisilerden bu tasinmazlari satin almak icin suresi icerisinde idareye basvuran ve idarece tespit edilen
satis bedelini itiraz ve dava konusu etmeksizin kabul edenler bu Kanuna gdre hak sahibi sayilir.

Keza 2/B alanlarinda bulunan tasinmazlar hakkinda bu Kanunun yuartrlige girdigi tarihten sonra
dUzenlenecek guncelleme listelerine veya kadastro tutanaklarina ya da kesinlesmis mahkeme
kararlarina gore olusturulacak tapu kuttklerinin beyanlar hanesine gére; bu tasinmazlarin 31/12/2011
tarininden once kullanicisi ve/veya Uzerindeki muhdesatin sahibi olarak gosterilecek kisilerden bu
tasinmazlari satin almak icin suresi icerisinde idareye basvuran ve idarece tespit edilen satis bedelini
itiraz ve dava konusu etmeksizin kabul edenler de hak sahibi sayilr.

Hak sahipliginin tespitinde kullanilacak en onemli belgeler: guncelleme listeleri veya kadastro
tutanaklandir. Bunlara dayanilarak olusturulacak tapu kutuklerinin beyanlar hanesinde isimleri yer
alan kullanicilar veya muhdesat sahipleri hak sahibi olarak kabul edilecektir.

Guncelleme listesi, 3402 sayili kadastro kanununun ek 4. maddesine goére dUzenlenen ve 2/B
alanlarindan daha dnce kullanim kadastrosu yapilan yerler hakkindaki fiili kullanim durumlarini, varsa
Uzerindeki muhdesatin kime veya kimlere ait oldugunu ve kim veya kimler tarafindan ne zamandan
beri kullanildigini gdsteren ve tescil edilen listelerdir.

https://gayrimenkulmevzuati.com/2-b-alanlarinin-satisinda-hak-sahipligi/
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Bir Ttirk atasézti der ki;

“ zamaninda oradan arazi
alsaydik, simdi
zengindik.”

Eskilerin
dedigl gibl.
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l ON Turkiye / ON Arsa Team

‘biz sadece gayrimenkul satmiyoruz, insanlarin yasamini degistiriyoruz.”
“Yasam degistikce gayrimenkul gerekir.”

arsa
@ ERDAL KIRTAS
- _ Broker / Owner | Gayrimenkul Danismani
ON | TU RK'YE erdalkirtas@gmail.com b
Gayrimenkul Danismanlik Hizmetleri
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