oNgalsd

N .' 'af
a P I <%
.v y\ . : "}‘f’ - 3 -3 " wcre ‘4& ) .’
RO b TR SN ". | . o A0S 0 VR, e
.‘ v, . . \\" .' “‘ ;“-‘;.E:.l’:‘-. >}; .\‘ ? -‘..‘\.'v:!'y:"\ nN* ol " ' i ’ ‘ ..\
5 - \'" ."““ .'."‘ T\ B9 ’ g " : AR
I TR o M :
I‘,‘ O ‘N"‘(.. . ~‘.".~,.‘.-:-",‘\'~ ‘\).‘\Q
L r 1 ‘-'\\.-‘_\_ Ao, l R P B . %
L ™ ¢ - At ~§‘ 4



¥ Tanim: Tarim Arazilerinin Parselizasyonu Nedir?

Parselizasyon, bir tarim arazisinin tapuda kayitli olan biylk parselinin birden fazla kiglk parsele bélinmesi islemidir.
Bu islem kimi zaman miras, satis, ifraz ya da hissedarlar arasinda paylasim gibi nedenlerle giindeme gelir.

5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanununda, tarim alanlarinin bélinmesi (ifraz) kosullari 8A maddesi ile
belirtilmistir.

(
Mutlak Tarim Arazileri \/-) \j Marjinal Tarim Arazileri\

ve Ozel Urlin Arazileri

En az 2 hektar (20 d6nim)
\_

En az 2 hektar (20 dé6nim) J

%

Dikili Tarim Arazileri
Araziler

\
En az 0,5 hektar (5 doniim) f\ / ! En az 0,3 hektar (3 déniim) )
, E—— — - J

Bu blyukliklerin altindaki parselasyon islemleri yasaktir ve gecersiz sayilir.

@a I'Sa ERDAL KIRTAS | Broker / Owner +90 533 45115 27



Tarim Arazilerinin Parselizasyonu

SIRKET MAHKEME KOOPERATIF 2B

Arazi satis pazarinda kullanilan yasak ve gegerli bolme gesitleri.
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Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
Sirket Yolu ile Tarim Arazilerinin Bolinmesi

L Yargitay Kararlari ve Hukuki Degerlendirme
* Yargitay 7. Hukuk Dairesi, 2023/1093 E., 2024/1618 K.

Bu kararda, tarla vasfindaki tasinmazlarin davali tarafindan davacilara payli olarak devri,
mahkemece kabul edilmistir. Ancak, Konya Valiligi Gida Tarim ve Hayvancilik Il
MUdarlagad, bu islemin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'na aykiri
oldugunu belirterek, bélinemez buydkltk kuralinin ihlal edildigini ve islemin iptalini talep
etmistir. Mahkeme, kamu dUzenine aykirilik nedeniyle islemi iptal etmistir.

* Yargitay 7. Hukuk Dairesi, 2023/1683 E., 2024/1610 K.
SiRKET Bu kararda, 52 davaci, tarla vasfindaki tasinmazlarda inan¢ sézl [ ldigini iddi

, , ¢ sozlesmesi yapildigini iddia
ederek tapu iptali ve tescil talebinde bulunmustur. Davali, davayr kabul etmis ve
mahkeme, davall beyanina dayanarak davay! kabul etmistir. Ancak, islemin 5403 sayil
Kanun'a aykiri oldugu gerekcesiyle iptal edilmistir.
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SIRKET

Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
Sirket Yolu ile Tarim Arazilerinin Bolinmesi

@ Hukuki Sonuclar ve Riskler

o 5403 saylll Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, tarim arazilerinin asgari

buyuklUklerin altina boélinmesini  yasaklamaktadir. Bu yasaga radmen yapilan
boélinmeler, kamu dldzenine aykiri kabul edilmekte ve iptal edilmektedir.

5. 4 Sirket yoluyla bdlinme, bu yasagdl dolanma amaci tasidigindan, Yargitay tarafindan
muvazaall islem olarak degerlendirilmekte ve iptal edilmektedir.

il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudurltkleri, bu tdr islemlere kars! yargilamanin iadesi
yoluna gidebilmekte ve islemlerin iptalini talep edebilmektedir.

@a I'Sa ERDAL KIRTAS | Broker / Owner +90 533 45115 27



SIRKET

Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
Sirket Yolu ile Tarim Arazilerinin Bolinmesi

Oneriler

' Tarim arazilerinde yatirrm yaparken, 5403 sayili Kanun'un hikimlerini dikkate almali
ve asgari buydklik sinirlarina uygun hareket etmelisiniz.

5 4 Sirket kurarak arazi boélinmesi gibi islemler, yasal riskler tasidigindan, bu tir
ydntemlerden kaciniimalidir.

' Hukuki danismanlik, tarim arazileriyle ilgili islemlerde uzman bir avukattan destek
almaniz, ileride dodabilecek hukuki sorunlari édnleyecektir.
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Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
Mahkeme Yo/u ile Tarim Arazilerinin Bolinmesi

L Gnemli Yargitay Kararlari

o Yargitay 7. Hukuk Dairesi, 2023/1683 E., 2024/1610 K.

Bu kararda, tarla vasfindaki tasinmazlarda inan¢ sézlesmesi yapildidi iddiasiyla acilan
tapu iptali ve tescil davasi kabul edilmis, ancak Il Gida Tarim ve Hayvancilik Madurluga,
boélinemez bayuklik kuralina aykirt olarak yapilan bu islemin iptalini talep etmistir.
Mahkeme, kamu dUzenine aykirilik nedeniyle islemi iptal etmistir.

* Yargitay 7. Hukuk Dairesi, 2021/1131 E., 2021/983 K.

Bu kararda, sulanabilir tarim arazisi vasfindaki bir tasinmazda, inanch islem hukuksal
sebebine dayall olarak yapilan tapu iptali ve tescil talebi reddedilmistir. Mahkeme, 5403

MAHKEME saylll Kanun uyarinca bu tdr arazilerin boélinerek paydas adedinin artirilamayacadini
belirterek davanin reddine karar vermistir.

5 4 Yargitay 7. Hukuk Dairesi, 2021/8534 E., 2023/996 K.
Bu kararda, valiligin kamu yarari adina yargilamanin yenilenmesini talep etme hakkinin

bulundugu kabul edilmistir. Bu, kamu dlzenine aykiri islemlerde idarenin muidahale
yetkisini vurgulamaktadir.
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Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
Mahkeme Yo/u ile Tarim Arazilerinin Bolinmesi

@ Hukuki Sonuclar ve Riskler

o 5403 saylli Kanun, tarim arazilerinin asgari buydkltklerin altina bdlinmesini
yasaklamaktadir. Bu yasaga ragmen yapilan bolinmeler, kamu dizenine aykirt kabul
edilmekte ve iptal edilmektedir.

€ Mahkeme yoluyla bélinme, bu yasagi dolanma amaci tasidigindan, Yargitay tarafindan
muvazaall islem olarak degerlendirilmekte ve iptal edilmektedir.

il Gida Tarim ve Hayvancilik Madurlukleri, bu tdr islemlere karsi yargilamanin iadesi
yoluna gidebilmekte ve islemlerin iptalini talep edebilmektedir.

MAHKEME
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MAHKEME

Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
Mahkeme Yo/u ile Tarim Arazilerinin Bolinmesi

Oneriler

€ Tarim arazilerinde yatirim yaparken, 5403 sayili Kanun'un htktmlerini dikkate almali ve
asgari buyuklik sinirlarina uygun hareket etmelisiniz.

' Mahkeme yoluyla arazi bélunmesi gibi islemler, yasal riskler tasidigindan, bu tir
ydntemlerden kaciniimalidir.

A Hukuki danismanlik, tarim arazileriyle ilgili islemlerde uzman bir avukattan destek
almaniz, ileride dogabilecek hukuki sorunlari dnleyecektir.
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Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
Kooperatif Yo/u ile Tarim Arazilerinin Boldnmesi

L Yargitay Kararlari ve Hukuki Degerlendirme
* Yargitay 7. Hukuk Dairesi, 2023/1683 E., 2024/1610 K.

Bu kararda, tarla vasfindaki tasinmazlarda inanc¢ sézlesmesi yapildigi iddiasiyla acilan tapu
iptali ve tescil davasl kabul edilmis, ancak il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudurlaga,
boélinemez buyuklik kuralina aykiri olarak yapilan bu islemin iptalini talep etmistir.
Mahkeme, kamu dUzenine aykirilik nedeniyle islemi iptal etmistir.

* Yargitay 6. Hukuk Dairesi, 2023/3112 E., 2024/1603 K.

Bu kararda, kooperatif Uyesi olan davaciya tahsis edilen tasinmazin tapu iptali ve tescil
talebi degerlendirilmistir. Mahkeme, tapu malikinin iyi niyetinden bahisle talebi reddetmis,
ancak Yargitay, davacinin kooperatif Uyesi oldugunu ve tasinmazin tahsis edildigini
belirterek, tapu iptali ve tescil talebinin kabul edilmesi gerektigine karar vermistir.
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Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
Kooperatif Yo/u ile Tarim Arazilerinin Boldnmesi

@ Hukuki Sonuclar ve Riskler

o 5403 saylll Kanun, tarim arazilerinin asgari buyUklUklerin altina bdlinmesini

yasaklamaktadir. Bu yasaga ragmen yapilan bélinmeler, kamu dizenine aykiri kabul
edilmekte ve iptal edilmektedir.

o Kooperatif yoluyla boélinme, bu yasadl dolanma amaci tasidigindan, Yargitay
tarafindan muvazaali islem olarak degerlendiriimekte ve iptal edilmektedir.

il Gida Tarm ve Hayvancilik Madarlukleri, bu tdr islemlere karsi yargilamanin iadesi
yoluna gidebilmekte ve islemlerin iptalini talep edebilmektedir.
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Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
Kooperatif Yo/u ile Tarim Arazilerinin Boldnmesi

Oneriler

€ Tarim arazilerinde yatirrm yaparken, 5403 sayili Kanun'un htktmlerini dikkate almali ve
asgari buyuklik sinirlarina uygun hareket etmelisiniz.

5 4 Kooperatif kurarak arazi bélinmesi gibi islemler, yasal riskler tasidigindan, bu tir
ydntemlerden kaciniimalidir.

A Hukuki danismanlik, tarim arazileriyle ilgili islemlerde uzman bir avukattan destek
almaniz, ileride dodabilecek hukuki sorunlari dnleyecektir.
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Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
2B Yolu ile Tarim Arazilerinin Bolinmesi

L Gnemli Yargitay Kararlari
* Yargitay 16. Hukuk Dairesi, 2017/3807 E., 2017/6762 K.

Bu kararda, 2B arazisinin zilyetligine dayali olarak tapu iptali ve tescil istemi
degerlendirilmistir. Yargitay, 2B arazilerinin devrinde zilyetligin tek basina vyeterli
olmadigini, ilgili yasal prosedirlerin ve idari islemlerin tamamlanmasi gerektigini
vurgulamistir. Bu nedenle, yalnizca zilyetlige dayanarak yapilan tapu tescil taleplerinin
reddedilmesi gerektigine karar verilmistir.

* Yargitay 13. Hukuk Dairesi, 2015/... E., 2015/... K.

Bu kararda, 2B orman arazilerinde satis icin verilen muvafakatnamenin iptali konusu ele
alinmistir.  Yargitay, muvafakatnamenin gecerliligi icin belirli sartlarin saglanmasi
gerektigini, aksi takdirde bu tir belgelerin gecersiz sayilacagini belirtmistir. Bu karar, 2B
arazilerinin devrinde kullanilan muvafakatnamelerin dikkatle degerlendirilmesi gerektigini
gdstermektedir.
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Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
2B Yolu ile Tarim Arazilerinin Bolinmesi

L Gnemli Yargitay Kararlari
* Yargitay 16. Hukuk Dairesi, 2017/3807 E., 2017/6762 K.

Bu kararda, 2B arazisinin zilyetligine dayali olarak tapu iptali ve tescil istemi
degerlendirilmistir. Yargitay, 2B arazilerinin devrinde zilyetligin tek basina vyeterli
olmadigini, ilgili yasal prosedirlerin ve idari islemlerin tamamlanmasi gerektigini
vurgulamistir. Bu nedenle, yalnizca zilyetlige dayanarak yapilan tapu tescil taleplerinin
reddedilmesi gerektigine karar verilmistir.

* Yargitay 13. Hukuk Dairesi, 2015/... E., 2015/... K.

Bu kararda, 2B orman arazilerinde satis icin verilen muvafakatnamenin iptali konusu ele
alinmistir.  Yargitay, muvafakatnamenin gecerliligi icin belirli sartlarin saglanmasi
gerektigini, aksi takdirde bu tir belgelerin gecersiz sayilacagini belirtmistir. Bu karar, 2B
arazilerinin devrinde kullanilan muvafakatnamelerin dikkatle degerlendirilmesi gerektigini
gdstermektedir.
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Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
2B Yolu ile Tarim Arazilerinin Bolinmesi

@ Hukuki Sonuclar ve Riskler

' Usulsiiz Boliinme ve Devirler: 2B arazilerinin, yasal prosedurlere uygun olmadan
boélinmesi veya devri durumunda, yapilan islemler gecersiz sayilabilir ve tapu iptali ile
sonuclanabilir.

5 4 Zilyetlige Dayal Talepler: Yalnizca zilyetlige dayanarak yapilan tapu tescil talepleri,
gerekli yasal ve idari islemler tamamlanmadigi strece reddedilebilir.

' Muvafakatnameler: 2B arazilerinin devrinde kullanilan muvafakatnamelerin gecerliligi
icin  belirli sartlarin  saglanmasi gerekmektedir. Bu sartlar sadlanmadiginda,
muvafakatnameler gecersiz sayilabilir ve yapilan islemler iptal edilebilir.
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Tarim Arazilerinin Parselizasyonu
2B Yolu ile Tarim Arazilerinin Bolinmesi

Oneriler

€ Yasal Prosediirlere Uygunluk: 2B arazilerinin devri veya boélinmesi islemlerinde, ilgili
yasal dizenlemelere ve idari prosedurlere tam olarak uyulmalidir.

A Hukuki Danismanlik: 2B arazileriyle ilgili islemler yapmadan 6nce, alaninda uzman bir
avukattan hukuki danismanlik alinmasi, ileride dogabilecek hukuki sorunlarin énlenmesi
acisindan énemlidir.

o Belgelerin Gecerliligi: Muvafakatname gibi belgelerin gecerliligi icin gerekli sartlarin
saglandigindan emin olunmali ve bu belgeler dikkatle hazirlanmalidir.
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IR Eskilerin
B (cdidigibi..

Bir Turk atas6zu der ki;

“zamaninda oradan arazi
alsaydik, simdi
zengindik.”

.....



l ON Turkiye / ON Arsa Team

‘biz sadece gayrimenkul satmiyoruz, insanlarin yasamini degistiriyoruz.”
“Yasam degistikce gayrimenkul gerekir.”

arsa gé»quéc / /%7 olsun

ERDAL KIRTAS

Broker / Owner | Gayrimenkul Danismani
erdalkirtas@gmail.com jed

ON | TURKIYE +90 5334511527 &,

Gayrimenkul Danismanlik Hizmetleri

onarsa bir On Turkiye istirakidir.




